
Çåìëÿ — ýòî íàøà ãëàâíàÿ ìàòåðèÿ. Ïî
Ýéíøòåéíó, ìàòåðèÿ — òà æå ýíåðãèÿ. Áîëüøå
äîñòóïíîé çåìëè — áîëüøå ïîòåíöèàëüíîé
ýíåðãèè îò åå èñïîëüçîâàíèÿ. 4 àïðåëÿ Ãîñäó-

ìîé ïðèíÿò â ïåðâîì ÷òåíèè çàêîíîïðîåêò î
ðàçâèòèÿ ìàëîýòàæíîé æèëèùíîé çàñòðîéêè
òåððèòîðèé (¹ 388150-4). Åãî ìîæíî ñðàâ-
íèòü ñ ÿäåðíûì ðåàêòîðîì. Ïðîåêò ñîçäàåò
âîçìîæíîñòü äëÿ ìàññîâîãî âáðîñà íà ðûíîê
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà: îí äàåò îðãàíàì âëàñòè è ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ ïðàâî íà âíåêîíêóðñíîå
ïðåäîñòàâëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñïåöè-
àëüíî ñîçäàâàåìûì çàêðûòûì êîîïåðàòèâàì
ìàëîýòàæíîãî æèëüÿ, à òàêæå îáÿçûâàåò ýòè
îðãàíû ïðåäîñòàâëÿòü ó÷àñòêè îáúåäèíåíèÿì,
êîòîðûå ñîçäàþòñÿ ñàìèìè ãðàæäàíàìè.

Ìîùíàÿ ýíåðãèÿ òðåáóåò è áîëüøîé îñ-
òîðîæíîñòè — îíà ìîæåò ïðèíåñòè êàê ïîëü-
çó, òàê è îãðîìíûé âðåä. Íåäàðîì ñòîëüêî
âíèìàíèÿ óäåëÿåòñÿ íàäåæíîñòè ÿäåðíûõ
ðåàêòîðîâ.

Утечка радиации: 
«законная» 
несправедливость
Â ñàìîì îáùåì âèäå ýòó èäåþ íåëüçÿ íå

ïîääåðæàòü. Äåéñòâèòåëüíî, Ðîññèÿ — îäíà èç
íàèáîëüøèõ ïî ïëîùàäè ñòðàí. Ó íàñ îãðîì-
íûå ïðîñòðàíñòâà íèêåì íå îáóñòðîåííîé çå-
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Законопроект о малоэтажной жилищной застройке, задуманный для содействия нацпроекту о дос-
тупном жилье, поможет миллионам граждан получить участок для строительства.

Àíäðåé Ëàçàðåâñêèé,
ïî÷åòíûé ÷ëåí 
Ðîññèéñêîãî 
îáùåñòâà îöåíùèêîâ

Земельно-ядерный
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ìëè, âñåðüåç îáñóæäàåòñÿ ïðîáëåìà ïîòåðè
ñóâåðåíèòåòà íàä íåèñïîëüçóåìîé òåððèòî-
ðèåé. Öèôðû îôèöèàëüíîé ñòàòèñòèêè ïðîñòî
ïîðàæàþò. Ôîíä ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ çåìåëü,
ïîïîëíÿåìûé â îñíîâíîì çà ñ÷åò íåèñïîëü-
çóåìûõ çåìåëü è áàíêðîòñòâà ñåëüõîçïðåä-
ïðèÿòèé, óâåëè÷èëñÿ çà ãîä íà 5 ìëí. ãà è äî-
ñòèã ê 2006 ãîäó 40 ìëí. ãà. Ýòî ïðåâûøàåò
ïëîùàäü âñåé Ãåðìàíèè (35,7 ìëí. ãà). À çå-
ìåëü çàïàñà, òî åñòü íèêàê íå èñïîëüçóåìûõ
òåððèòîðèé, â Ðîññèè 105,4 ìëí. ãà. Ýòî âòðîå
áîëüøå òîé æå Ãåðìàíèè.

Ïîíÿòíî, ÷òî ñòèìóëèðîâàòü çàñåëåíèå çå-
ìåëü íåîáõîäèìî. Îäíàêî â ÷åðòå ïîñåëåíèé è
â áëèæàéøèõ ïðèãîðîäàõ èìååòñÿ áîëüøîé
ñïðîñ íà ó÷àñòêè ïîä æèëèùíóþ çàñòðîéêó, è,
ñîîòâåòñòâåííî, öåíà íà òàêèå çåìåëüíûå
ó÷àñòêè âûñîêà. Ñðåäíÿÿ ñòîèìîñòü ñîòêè çå-
ìëè â 30-êèëîìåòðîâîé çîíå îò Åêàòåðèí-
áóðãà — $1352, à îò ×åëÿáèíñêà — $3305.
×òî óæ ãîâîðèòü îá ó÷àñòêàõ âáëèçè ñòîëèöû:
â áëèæàéøåì Ïîäìîñêîâüå! Öåíà ñîòêè çà-
øêàëèâàåò çà $7 òûñ., è äàæå â 50-êèëîìåò-
ðîâîé çîíå îò Ìîñêâû äî $6 òûñ. ×òî æå äî
öåíû ó÷àñòêîâ â ïðåäåëàõ ïîñåëåíèé, òî óêà-
çàííûå öèôðû ìîæíî ñìåëî äåñÿòèêðàòíî
óâåëè÷èâàòü. Òàê ÷òî áåñïëàòíîå è íåêîíêó-
ðåíòíîå ïðåäîñòàâëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
â ïîñåëåíèÿõ è ïðèãîðîäàõ ðàâíîöåííî ñâî-
áîäíîé ðàçäà÷å ïà÷åê äåíåæíûõ êóïþð.

×ëåí çàêðûòîãî êîîïåðàòèâà ìîæåò îïëà-
÷èâàòü äâà è áîëåå ïàåâûõ âçíîñîâ â êîîïå-
ðàòèâå. Òàêèì îáðàçîì, íàèáîëåå îáåñïå÷åí-
íûå ãðàæäàíå, îïëàòèâ íåñêîëüêî ïàåâ, ñìî-
ãóò ïîëó÷èòü îò ãîñóäàðñòâà ìíîãîêðàòíî
áîëüøóþ ìàòåðèàëüíóþ çåìåëüíóþ «äîòà-
öèþ» ïî ñðàâíåíèþ ñ òåìè, êòî åäâà íàáðàë
äåíåã íà îäèí ïàé. Ìåæäó òåì âîçìîæíî íå-
ñêîëüêî ðåøåíèé ýòîé ïðîáëåìû. Çåìåëüíûå
ó÷àñòêè â ïîñåëåíèÿõ è â 10-êèëîìåòðîâîé
çîíå ñëåäîâàëî áû ïðåäîñòàâëÿòü èñêëþ÷è-
òåëüíî î÷åðåäíèêàì, ïðè÷åì òîëüêî òàêèå
ó÷àñòêè, ðûíî÷íàÿ öåíà êîòîðûõ íå ïðåâûøà-
åò ñðåäíþþ öåíó ïî ïîñåëåíèþ. Ñëåäóåò óñòà-
íîâèòü ïðåäåëû ïî öåíå è ðàçìåðàì áåñïëàò-
íî ïåðåäàâàåìîãî ó÷àñòêà (â ðàñ÷åòå íà îäíó
ñåìüþ). Íàêîíåö, ñïåöèàëüíûìè íîðìàìè
ìîæíî áûëî áû ñòèìóëèðîâàòü ðàññåëåíèå
íàøèõ ïåðåïîëíåííûõ ãîðîäîâ. Äîñòàòî÷íî
ðàçðåøèòü áåñïëàòíîå ïðåäîñòàâëåíèå ó÷à-
ñòêîâ â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè íà 50-60 ñåìåé
èç ðàñ÷åòà 1-2 ãà íà îäíó ñåìüþ äëÿ ñòðîè-
òåëüñòâà æèëüÿ è ñàäîâîäñòâà-îãîðîäíè÷å-
ñòâà. À äëÿ çàùèòû îò ñïåêóëÿöèè ìîæíî áû-
ëî áû óñòàíîâèòü çàïðåò íà ïåðåïðîäàæó â òå-
÷åíèå äåñÿòè ëåò.

Совершенствование форм
Ïðîåêò ââîäèò íîâûå ôîðìû æèëèùíûõ

íåêîììåð÷åñêèõ îáúåäèíåíèé ãðàæäàí — êî-
îïåðàòèâû ìàëîýòàæíîãî æèëüÿ è òîâàðèùå-
ñòâà èíäèâèäóàëüíûõ çàñòðîéùèêîâ. Îáúå-
äèíÿåò èõ òî, ÷òî â íèõ åñòü îáùåå èìóùåñòâî
— çåìåëüíûå ó÷àñòêè ñ îáúåêòàìè èíôðà-

ñòðóêòóðû (äëÿ ïðîõîäà, ïðîåçäà, âîäî-, ýëåê-
òðî-, ãàçî- è òåïëîñíàáæåíèÿ, îõðàíû, îòäû-
õà è ò.ï.). Êîîïåðàòèâû ïðåäïîëàãàþòñÿ äâóõ
òèïîâ: çàêðûòûå, ñîçäàâàåìûå ïðè ó÷àñòèè
îðãàíîâ âëàñòè è ÌÑÓ, è îòêðûòûå, êîòîðûå
ó÷ðåæäàþò ãðàæäàíå.

Îòêðûòûé êîîïåðàòèâ ïî ñîäåðæàíèÿ ïðàâ
ñîáñòâåííîñòè ïî÷òè íå îòëè÷àåòñÿ îò òîâà-
ðèùåñòâà — îáúåäèíåíèÿ ñîáñòâåííèêîâ çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è æèëüÿ. Äåëî â òîì, ÷òî â
îòêðûòîì êîîïåðàòèâå ïîñëå âíåñåíèÿ âñåãî
ïàåâîãî âçíîñà ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà ïðå-
äîñòàâëåííîå êîîïåðàòèâîì â ïîëüçîâàíèå
èìóùåñòâî ïåðåõîäèò ê âàì. Îòëè÷èå ëèøü â
ñïîñîáå îïðåäåëåíèÿ ãîëîñîâ íà îáùåì ñîá-
ðàíèè: â êîîïåðàòèâå — ïî ïðèíöèïó îäèí ÷ëåí
— îäèí ãîëîñ, à â òîâàðèùåñòâå — ïðîïîðöè-
îíàëüíî ïëîùàäè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Êî-
îïåðàòèâ ñ âûïëà÷åííûìè ïàÿìè ìîæíî ïå-
ðåîôîðìèòü â òîâàðèùåñòâî. Ýòî òîò æå
ïðèíöèï, ÷òî îòëè÷àåò ÒÑÆ è ÆÑÊ ïî äåéñò-
âóþùåìó Æèëèùíîìó êîäåêñó ÐÔ.

Îòêðûòûå êîîïåðàòèâû è òîâàðèùåñòâà
èíäèâèäóàëüíûõ çàñòðîéùèêîâ äîëæíû áóäóò
ïðèîáðåòàòü ó÷àñòêè â îáùåì êîíêóðñíîì ðå-
æèìå. Îí ìàëî îòëè÷àåòñÿ îò ñóùåñòâóþùå-
ãî ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ ó÷àñòêà ãðàæäà-
íàì äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà. Æèëèùíîå íåêîììåð÷åñêîå îáúå-
äèíåíèå èëè âû êàê ãðàæäàíèí ñìîãóò ïîäàòü
çàÿâëåíèå î ïðåäîñòàâëåíèè çåìåëüíîãî ó÷à-
ñòêà â àðåíäó èëè â ñîáñòâåííîñòü. Åñëè ïî-
ïðîñèòå â àðåíäó, òî ó àäìèíèñòðàöèè áóäåò
âûáîð: ëèáî ïðîâåñòè àóêöèîí, ëèáî îïóáëè-
êîâàòü ñîîáùåíèå î ïðèåìå çàÿâëåíèé ñîîò-
âåòñòâåííî îò ãðàæäàí èëè îáúåäèíåíèé ãðà-
æäàí î ïðåäîñòàâëåíèè òàêîãî ó÷àñòêà â
àðåíäó. Åñëè çàÿâëåíèå î ïåðåäà÷å â ñîáñò-
âåííîñòü, òî âîçìîæåí òîëüêî àóêöèîí. .

Конкурсность или прямая
передача?
Ñõåìà êðàñèâàÿ, íî íåáåçóïðå÷íàÿ. Íåäî-

óìåíèå âûçûâàåò ïðåäîñòàâëåííîå àäìèíè-
ñòðàöèè ïðàâî ìíîãîñòóïåí÷àòîãî âûáîðà:
ñíà÷àëà ìåæäó ïðèåìîì çàÿâëåíèé è àóêöè-
îíîì, çàòåì ìåæäó àóêöèîíîì ïî ïðîäàæå
èëè ïî àðåíäå. Ïî êàæäîé ðàçâèëêå âîçíèêà-
åò ìíîæåñòâî ïðîáëåì, êîòîðûå ìîæåò è ñî-

çäàòü, è ðåøèòü òîëüêî àäìèíèñòðàöèÿ. Íà-
ïðèìåð, ñ óñëîâèÿìè äîãîâîðà àðåíäû. Âîò
âàì è èñòî÷íèê çëîóïîòðåáëåíèé è êîððóïöèè,
ïðè÷åì ñèñòåìíîé.

Â ýòîé ñâÿçè çàñëóæèâàåò óïîìèíàíèÿ ñþ-
æåò êàäàñòðîâîãî ó÷åòà. Åñëè â òå÷åíèå ìåñÿ-
öà ïîñëå ïóáëèêàöèè ñîîáùåíèÿ î ïðåäîñòà-
âëåíèè ó÷àñòêà â àðåíäó äðóãèõ çàÿâëåíèé íå
ïîñòóïèëî, îðãàí âëàñòè èëè ÌÑÓ ïðåäîñòàâ-
ëÿåò ýòîò ó÷àñòîê â àðåíäó èíèöèàòîðó ïðî-
öåññà — âàì èëè æèëèùíîìó îáúåäèíåíèþ.
Ïðè ýòîì äîãîâîð àðåíäû çàêëþ÷àåòñÿ â
äâóõíåäåëüíûé ñðîê, íî... ïîñëå ãîñóäàðñò-
âåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà òàêîãî çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà. Çäåñü þðèäè÷åñêàÿ, äà è ïðîñòàÿ
ëîãèêà äåëàåò øòîïîð.

Ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî âñå ïðåäûäóùèå óïðàæíå-
íèÿ â äåìîêðàòèè è ïóáëè÷íîñòè íå èìåëè
ïðåäìåòà, ïðîñòî ôèêöèÿ? Ïîëó÷àåòñÿ òàêæå,
÷òî çàáîòû è ðàñõîäû î êàäàñòðîâîì ó÷åòå
âîçëàãàþòñÿ íà çàèíòåðåñîâàííîãî ãðàæäà-
íèíà èëè îáúåäèíåíèå ãðàæäàí. Ïðè÷åì âñå
âû ïîïàäàåòå â çàâèñèìîñòü îò êàäàñòðîâûõ
÷èíîâíèêîâ: íå áóäåò ó÷åòà — íå áóäåò è äîãî-
âîðà. À ÷èíîâíèêè ìîãóò íåíàâÿç÷èâî âûäâè-
íóòü ëþáûå òðåáîâàíèÿ — îò íåîôèöèàëüíûõ
ïëàòåæåé äî óñòàíîâëåíèÿ ãðàíèö ó÷àñòêà ïî
ñîáñòâåííîìó ïðîèçâîëó. Âîò òåáå, áàáóøêà, è
Þðüåâ äåíü ñâîáîäíîãî äîñòóïà ãðàæäàí ê
çåìëå. Íî êàê áûòü, åñëè ãðàæäàíå ãîòîâû
ñàìè ïëàòèòü çà çåìëåóñòðîéñòâî è êàäàñòðî-
âûé ó÷åò? Äà î÷åíü ïðîñòî. Äîñòàòî÷íî áûëî
áû ïðÿìî çàïèñàòü â çàêîíå, ÷òî òàêîé ó÷åò
ìîæåò èíèöèèðîâàòü ïî ïîðó÷åíèþ îðãàíà
âëàñòè èëè ÌÑÓ çàèíòåðåñîâàííûé ãðàæäà-
íèí èëè æèëèùíîå íåêîììåð÷åñêîå îáúåäè-
íåíèå ãðàæäàí. Åñëè çåìåëüíûé ó÷àñòîê áóäåò
âûñòàâëåí íà àóêöèîí è â êîíå÷íîì èòîãå äî-
ñòàíåòñÿ êîìó-òî äðóãîìó, òî çàòðàòû ïî êà-
äàñòðîâîìó ó÷åòó, êîíå÷íî æå, äîëæíû áûëè
áû êîìïåíñèðîâàòüñÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ îò àóê-
öèîíà (ó÷èòûâàÿ òðóäîçàòðàòû — â äâîéíîì
ðàçìåðå).

È âñå æå ïîâòîðèì: ãëàâíîå â ïðîåêòå —
ðàñøèðåíèå ïðàâà ãðàæäàí íà ïîëó÷åíèå

Жилье станет доступнее, если гражданам,
объединившимся в кооперативы, начнут

выделять землю для строительства
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ó÷àñòêîâ ïîä çàñòðîéêó. Êîîïåðàòèâû è òîâà-
ðèùåñòâà, ñîçäàâàåìûå â èíèöèàòèâíîì ïî-
ðÿäêå, íà÷íóò áîìáàðäèðîâàòü çàÿâëåíèÿìè
ìåñòíûõ ÷èíîâíèêîâ, à îíè äîëæíû áóäóò â
óñòàíîâëåííûé ñðîê ïðèíèìàòü ðåøåíèÿ î
ïðåäîñòàâëåíèè äîëãîæäàííûõ ó÷àñòêîâ ïîä
çàñòðîéêó. Òåì áîëåå ÷òî äëÿ ñòèìóëèðîâà-
íèÿ ìàëîýòàæíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñò-
âà ïðîåêò íàäåëÿåò îðãàíû èñïîëíèòåëüíîé
âëàñòè è ÌÑÓ äîïîëíèòåëüíûìè ïðàâàìè.
Çäåñü è ðàçðàáîòêà êîíêðåòíûõ æèëèùíûõ
«íàöèîíàëüíûõ ïðîåêòîâ» (ôåäåðàëüíûõ, ðå-
ãèîíàëüíûõ, ìóíèöèïàëüíûõ), è îáåñïå÷åíèå
òåððèòîðèé ìàëîýòàæíîé æèëèùíîé çà-
ñòðîéêè èíôðàñòðóêòóðîé (êîììóíàëüíîé,
äîðîæíîé, «èíîé âíåøíåé») èëè ñîäåéñòâèå
ïî ïîäêëþ÷åíèþ ê ñóùåñòâóþùåé èíôðà-
ñòðóêòóðå. È âñÿ÷åñêàÿ ïîìîùü êîîïåðàòè-
âàì — îò ïðàâîâîé è îáó÷åíèÿ àêòèâà äî ðà-
áîòû îðãàíîâ ÌÑÓ â êà÷åñòâå çàêàç÷èêîâ
çåìëåóñòðîéñòâà è ïîñðåäíèêîâ ïðè êàäà-
ñòðîâîì è òåõíè÷åñêîì ó÷åòå íåäâèæèìîñòè
â èíòåðåñàõ êîîïåðàòèâîâ, à òàêæå ïðè ðåãè-
ñòðàöèè èõ ïðàâ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè. Ïðè-
÷åì çåìëåóñòðîéñòâî è òåõíè÷åñêèé ó÷åò (èí-
âåíòàðèçàöèÿ) ìîãóò ôèíàíñèðîâàòüñÿ èç
ñðåäñòâ ìåñòíîãî áþäæåòà.

Âïðî÷åì, óñëóãè ïî þðèäè÷åñêîìó îôîðì-
ëåíèþ íåäâèæèìîñòè èìåþò ñìûñë òîëüêî
äëÿ ïîìîùè îòêðûòûì êîîïåðàòèâàì è òîâà-
ðèùåñòâàì. Åñëè æå ðå÷ü èäåò î çàêðûòûõ
èíñòèòóòàõ, ìû âîçâðàùàåìñÿ ê îòìå÷åííîìó
âûøå íåäîðàçóìåíèþ: ïî-õîðîøåìó, âëàñòè
äîëæíû ñíà÷àëà ñîçäàòü ó÷àñòîê è ëèøü çà-
òåì åãî ïåðåäàâàòü. Åñëè æå ñëåäîâàòü òåêñòó
ïðîåêòà, òî âëàñòè ñìîãóò âñå áëàãà ãîñóäàð-
ñòâåííî-ìóíèöèïàëüíîé ïîääåðæêè ïîäàðèòü
ëèøü òåì çàêðûòûì êîîïåðàòèâàì, êîòîðûå
ôîðìèðóþò ñàìè.

Подробнее о закрытых
кооперативах

Çàêðûòûå êîîïåðàòèâû — îäíà èç ãëàâíûõ
íîâàöèé ïðîåêòà. Èõ ñóòü â ñëåäóþùåì. Ðîñ-
ñèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ, ñóáúåêòû ÐÔ è îðãàíû
ÌÑÓ èç ñâîèõ çåìåëü ìîãóò ñôîðìèðîâàòü
ó÷àñòêè äëÿ ìàëîýòàæíîé çàñòðîéêè — äî òðåõ
ýòàæåé. Çäåñü ìîãóò áûòü çàïëàíèðîâàíû è
îòäåëüíî ñòîÿùèå äîìà äëÿ îäíîé ñåìüè, è
ñîñòàâëåííûå èç íåñêîëüêèõ áëîêîâ íà îäíó
ñåìüþ, è íåáîëüøèå (äî ÷åòûðåõ áëîê-ñåê-
öèé) ìíîãîêâàðòèðíûå äîìà. Òàêèå ó÷àñòêè
áåñïëàòíî ïåðåäàþòñÿ ñîçäàííîìó ïðè ó÷à-
ñòèè âëàñòè çàêðûòîìó êîîïåðàòèâó â àðåíäó
íå ìåíåå ÷åì íà ïÿòü ëåò. Ïîñëå çàâåðøåíèÿ
ñòðîèòåëüñòâà æèëûõ îáúåêòîâ è ðåãèñòðàöèè
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íèõ êîîïåðàòèâà ïðà-
âî çåìåëüíîé àðåíäû àâòîìàòè÷åñêè ïðåâðà-
ùàåòñÿ â ïðàâî ñîáñòâåííîñòè êîîïåðàòèâà
íà âåñü ó÷àñòîê.

Ó÷àñòíèêîì çàêðûòîãî êîîïåðàòèâà òåî-
ðåòè÷åñêè ìîæåò ñòàòü êàæäûé ãðàæäàíèí
ÐÔ ñòàðøå 16 ëåò: â êàíäèäàòû çà÷èñëÿò íà
îñíîâàíèè îäíîãî ëèøü çàÿâëåíèÿ. Â ÷ëåíû

êîîïåðàòèâà ñïåöèàëüíûé ó÷åòíûé îðãàí áó-
äåò âêëþ÷àòü êàíäèäàòîâ â ïîðÿäêå î÷åðåä-
íîñòè ïîäàííûõ çàÿâëåíèé. Íî ñóùåñòâóåò
ïåðå÷åíü ëèö, êîòîðûå èìåþò ïðàâî íà âíå-
î÷åðåäíîå ó÷àñòèå: ýòî ïðèíÿòûå íà ó÷åò íóæ-
äàþùèåñÿ â æèëüå ïî ñîöèàëüíîìó íàéìó,
ïîñòîÿííî ïðîæèâàþùèå â äàííîì ìóíèöè-
ïàëüíîì îáðàçîâàíèè, èìåþùèå òðåõ è áîëåå
íåñîâåðøåííîëåòíèõ è ñîâìåñòíî ïðîæèâà-
þùèõ äåòåé. Ñþäà æå îòíåñåíû ìîëîäûå (äî
30 ëåò) ñóïðóãè ñ ñåìåéíûì «ñòàæåì» áîëåå
òðåõ ëåò, èìåþùèå õîòÿ áû îäíîãî íåñîâåð-
øåííîëåòíåãî ðåáåíêà.

Çàêðûòûì êîîïåðàòèâàì ìàëîýòàæíîé
æèëèùíîé çàñòðîéêè îáåùàíà ãîñóäàðñòâåí-
íàÿ ïîääåðæêà. Ôàêòè÷åñêè îíà óæå ïðåäîñ-
òàâëÿåòñÿ â ôîðìå áåñïëàòíîãî ó÷àñòêà.
Ïðàâäà, áûâøèå î÷åðåäíèêè ðàñïëàòÿòñÿ òåì,
÷òî èõ ñíèìóò ñ ó÷åòà êàê íóæäàþùèõñÿ â æè-
ëüå. Îäíàêî èì æå ìîãóò áûòü ïðåäîñòàâëåíû
ñóáñèäèè «ñ ó÷åòîì èìóùåñòâåííîãî ïîëî-
æåíèÿ» íà îïëàòó ïåðâîé ÷àñòè èõ ïàåâîãî
âçíîñà. Èíûå, êðîìå î÷åðåäíèêîâ, ãðàæäàíå,
ñòàâ ÷ëåíàìè çàêðûòîãî êîîïåðàòèâà, ïîëó÷àò
ó÷àñòîê ïîä æèëüå ñîâñåì äàðîì.

Размер имеет значение
Âñåõ âîëíóåò âîïðîñ: êàêèå ó÷àñòêè — ãäå è

êàêîãî ðàçìåðà — ìîæíî áóäåò ïîëó÷èòü çà-
êðûòîìó êîîïåðàòèâó äëÿ ñòðîèòåëüñòâà æè-
ëüÿ, ÷òî íà íèõ ìîæíî ñòðîèòü? Îòâåò åñòü
òîëüêî íà ïîñëåäíèé âîïðîñ, äà è òî íåîïðå-
äåëåííûé. Îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé âåäåíèå
ó÷åòà è ôîðìèðóþùèé èç êàíäèäàòîâ ñïèñîê
ó÷ðåäèòåëåé êîîïåðàòèâà, îòáèðàåò òèïîâûå
ïðîåêòû «òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ»
ìàëîýòàæíîé æèëèùíîé çàñòðîéêè. Îäèí èç
òàêèõ ïðîåêòîâ, âêëþ÷àþùèé ñõåìó ðàçìå-
ùåíèÿ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, äîëæåí áûòü
óòâåðæäåí ó÷ðåäèòåëÿìè êîîïåðàòèâà. 

Íåèçâåñòíû òàêæå ìèíèìàëüíûå, à ãëàâ-
íîå — ìàêñèìàëüíûå ðàçìåðû ïðåäîñòàâëÿ-
åìûõ ó÷àñòêîâ. Ýòî îòêðûâàåò ïðîñòîð äëÿ
àäìèíèñòðàòèâíîãî ïðîèçâîëà, ïðè÷åì â ñà-
ìûõ íåîæèäàííûõ ôîðìàõ. Êàê âàì ïîíðà-
âÿòñÿ êîîïåðàòèâíûå ìîíñòðû, çàíèìàþùèå
ïðåîáëàäàþùóþ ÷àñòü òåððèòîðèè ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ, ïîäêîíòðîëüíûå ìåñòíûì
íà÷àëüíèêàì? Ýòî áóäåò è íåñïðàâåäëèâî, è

íåýôôåêòèâíî. Íåñïðàâåäëèâî ïîòîìó, ÷òî
ýòî, ïî ñóòè, áóäåò ïîíóæäåíèåì íóæäàþùèõ-
ñÿ â æèëüå ãðàæäàí âõîäèòü òîëüêî â åäèíñò-
âåííûé (èëè îäèí èç íåìíîãèõ) êîîïåðàòèâ,
íàêðåïêî ïðèâÿçàííûé ê ìåñòíîé àäìèíèñò-
ðàöèè, êîòîðàÿ åãî è ôîðìèðóåò. Íåýôôåê-
òèâíî, ïîòîìó ÷òî íîðìàëüíîå óïðàâëåíèå îã-
ðîìíûì æèëèùíûì ìàññèâîì ÷àñòíîé çà-
ñòðîéêè ñ áîëüøèì ÷èñëîì ÷ëåíîâ êîîïåðà-
òèâà ïîïðîñòó íåâîçìîæíî.

Äëÿ äîêàçàòåëüñòâà ýòîãî óòâåðæäåíèÿ íåò
íàäîáíîñòè ññûëàòüñÿ íà òåîðèþ íîáåëåâ-
ñêîãî ëàóðåàòà î ðàçìåðå ôèðì èëè ïðèìåðû
çàïàäíûõ êîðïîðàòèâíûõ «ýíðîíîâ». Äîñòà-
òî÷íî ïîñìîòðåòü íà ïå÷àëüíóþ êàðòèíó «äå-
ìîêðàòèè» â íàøèõ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ,
ãäå çà÷àñòóþ ïðàâëåíèå íå÷åñòíî ìàíèïóëè-
ðóåò íåñêîëüêèìè ñîòíÿìè ñåìåé, êîòîðûå
èç-çà ðàñïûëåííîñòè ãîëîñîâ íå ìîãóò èì
ïðîòèâîäåéñòâîâàòü.

Ê ñîæàëåíèþ, ïðîåêò ÿâíûì îáðàçîì ñòè-
ìóëèðóåò ñîçäàíèå áîëüøèõ ïî ÷èñëåííîñòè
êîîïåðàòèâîâ (20 ÷åëîâåê ìèíèìóì) . Âåðõ-
íåãî ïðåäåëà ÷èñëà ÷ëåíîâ êîîïåðàòèâà íåò
(ìîæåò âêëþ÷àòü 500 è áîëåå ÷ëåíîâ). Äëÿ
êîîïåðàòèâîâ ñ êîëè÷åñòâîì ÷ëåíîâ áîëåå
ñòà óñòàíîâëåíî, ÷òî îáùåå ñîáðàíèå ïðîâî-
äèòñÿ â ôîðìå êîíôåðåíöèè óïîëíîìî÷åííûõ.
Óïîëíîìî÷åííûé èçáèðàåòñÿ íå ìåíåå ÷åì îò
äåñÿòè è íå áîëåå ÷åì îò ïÿòèäåñÿòè ÷ëåíîâ
êîîïåðàòèâà, ïðè÷åì ñàìèõ óïîëíîìî÷åííûõ
äîëæíî áûòü íå ìåíåå äåñÿòè.

Êóðñ íà áîëüøèå êîîïåðàòèâû ïðîäîëæà-
þò è íîðìû îá èõ ðåîðãàíèçàöèè: îíà äîïóñ-
êàåòñÿ òîëüêî êàê ñëèÿíèå ñîñåäíèõ êîîïåðà-
òèâîâ (ñîîòâåòñòâåííî çàêðûòûõ èëè îòêðû-
òûõ). Íî êàê áûòü, åñëè äëÿ áîëåå ýôôåêòèâ-
íîãî óïðàâëåíèÿ ëþäè çàõîòÿò ðàçäåëèòüñÿ?
Íåóæåëè ïîâòîðÿåòñÿ èçâåñòíàÿ èç èñòîðèè
êàìïàíèÿ ïî óêðóïíåíèþ êîëõîçîâ? Ïðè ñîò-
íÿõ ÷ëåíîâ ýòî óæå íå êîîïåðàòèâ, à öåëàÿ
êîðïîðàöèÿ, ãäå ñòðóêòóðà óïðàâëåíèÿ ãðî-
ìîçäêà, à ýôôåêòèâíûé êîíòðîëü çà ìåíåäæ-
ìåíòîì íåâîçìîæåí. Âåäü óïðàâëåíèå ÷åðåç

Всех волнует вопрос: какие участки — где и
какого размера — можно получить

закрытому кооперативу для строительства
жилья, что на них можно строить?
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äåëåãàòîâ — ýòî ôîðìà óïðàâëåíèÿ âîâñå íå
êîîïåðàòèâíàÿ, à ïðèñóùàÿ ëèøü îòêðûòûì
ÀÎ. Êîîïåðàòèâ æå — ìàëàÿ ôîðìà îáúåäè-
íåíèÿ ãðàæäàí, â íåì, ïî-íàøåìó ìíåíèþ, íå
äîëæíî áûòü áîëüøå 200 ÷ëåíîâ.

Новая коллективизация
Ïî ñâîåé ñóòè çàêðûòûé êîîïåðàòèâ ìàëî-

ýòàæíîãî æèëüÿ ïðåâðàùåí â ïîëíûé àíàëîã
ñîâåòñêîãî êîëõîçà. Ó âõîäÿùèõ â íåãî ãðàæ-
äàí íåò ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî,
îíî ïðèíàäëåæèò êîîïåðàòèâó, òî åñòü ôàêòè-
÷åñêè — åãî ïðàâëåíèþ. Òå íåìíîãèå ïðàâà,
êîòîðûìè âñå æå áóäåò îáëàäàòü ÷ëåí çàêðû-
òîãî êîîïåðàòèâà (ïîëüçîâàíèå èìóùåñòâîì,
ïðàâî íà ïàé, ïðàâî ãîëîñà íà îáùåì ñîáðàíèè
ïî ïðèíöèïó îäèí ÷åëîâåê — îäèí ãîëîñ), áóäóò
íåñðàâíèìî ìåíüøå, ÷åì ó ó÷àñòíèêîâ ïðåäó-
ñìîòðåííîé ÃÊ ÐÔ îáùåé ñîáñòâåííîñòè.

Ïî ñóòè, ïðåäëàãàåìàÿ íîâàÿ «ôîðìà ñîá-
ñòâåííîñòè» ââîäèò äèñáàëàíñ ïðàâ è îáÿ-
çàííîñòåé ÷ëåíà êîîïåðàòèâà. Ýòè îáÿçàííî-
ñòè — îïëàòèòü âñþ ñóììó ðàñõîäîâ íà ñîç-
äàíèå èìóùåñòâà è íà åãî ñîäåðæàíèå, à
ïðàâà — íà âîçìåùåíèå ëèøü ÷àñòè ýòîé
ñóììû â ðàçìåðå «ïàÿ», äîëÿ êîòîðîãî â îá-
ùåé ñóììå ïîñòîÿííî óìåíüøàåòñÿ çà ñ÷åò
íå ïîäëåæàùèõ âîçìåùåíèþ òåêóùèõ ïëàòå-
æåé. Ñîâåòñêàÿ èñòîðèÿ ñâèäåòåëüñòâóåò, ÷òî
êîëõîçû áûëè íåýôôåêòèâíûìè îáúåäèíå-
íèÿìè ãðàæäàí. Íàñêîëüêî îïðàâäàííà íîâàÿ
ïîïûòêà âîññòàíîâëåíèÿ ýòîé ñòàðîé ôîðìû
ñîáñòâåííîñòè è êîìó âûãîäíà «íîâàÿ êîëëå-
êòèâèçàöèÿ»?

Êàê ïîêàçûâàåò àíàëèç, «êîëõîçíàÿ» ôîð-
ìà ñîáñòâåííîñòè â çàêðûòîì êîîïåðàòèâå
ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàíà äëÿ òîãî, ÷òîáû
îòîáðàòü òàêîå æèëüå ó ïîêóïàòåëÿ ïàÿ, âëà-
äåëüöà æèëüÿ èëè åãî íàñëåäíèêà áåç ðàâíî-
öåííîé êîìïåíñàöèè. Îñíîâàíèé äëÿ òîãî,
÷òîáû îòîáðàòü èìóùåñòâî, ïðåäóñìîòðåíî
ìíîãî, íàïðèìåð åñëè ïðèîáðåòàòåëü ïàÿ èëè
íàñëåäíèê íå ïîäàë çàÿâëåíèå î ïðèåìå â
÷ëåíû êîîïåðàòèâà â òå÷åíèå ìåñÿöà ñî äíÿ
ïðèîáðåòåíèÿ ïàÿ.

×ëåí êîîïåðàòèâà ìîæåò áûòü ïî ñóäó èñ-
êëþ÷åí èç êîîïåðàòèâà íà îñíîâàíèè ðåøå-
íèÿ ñîáðàíèÿ è äàæå ïî ðåøåíèþ ïðàâëåíèÿ.
Ñòîëü òÿæêîå íàêàçàíèå âîçìîæíî çà ñàìîå
íåáîëüøîå íàðóøåíèå — çà íåèñïîëíåíèå
îáÿçàííîñòåé, óñòàíîâëåííûõ óñòàâîì êîî-
ïåðàòèâà, çà íàðóøåíèå ñðîêîâ âíåñåíèÿ ëþ-
áîãî âçíîñà ëèáî èõ íåçíà÷èòåëüíóþ íåäîï-
ëàòó (áîëåå òðåõ ðàç â òå÷åíèå ãîäà, çà ïðî-
ñðî÷êó âçíîñà íà òðè ìåñÿöà). 

Âîçìîæåí, íàïðèìåð, òàêîé ñïîñîá «ýêñ-
ïðîïðèàöèè»: êîîïåðàòèâ ñêðûâàåò çàÿâëå-
íèå î ïðèåìå, à çàòåì îáúÿâëÿþò, ÷òî îíî â ìå-
ñÿ÷íûé ñðîê «íå ïîäàíî», è ÷åðåç ñóä èñêëþ-
÷àåò òàêîãî ãðàæäàíèíà. Èñêëþ÷åííîìó âû-
ïëàòÿò âîçìåùåíèå, íî ðàçìåð êîìïåíñàöèè
áóäåò îïðåäåëÿòüñÿ íå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòüþ
æèëîé íåäâèæèìîñòè, à âñåãî ëèøü ðàçìåðîì
ïàÿ. Ìàëî òîãî, ÷òî ñóììà ïàÿ ôèêñèðîâàíà è

íå èíäåêñèðóåòñÿ, â íåå íå âêëþ÷åíû èíûå
çíà÷èòåëüíûå çàòðàòû ÷ëåíà êîîïåðàòèâà, â
òîì ÷èñëå ÷ëåíñêèå âçíîñû íà ñîäåðæàíèå
èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà. Ðåàëüíàÿ ñòîè-
ìîñòü âûïëà÷èâàåìîãî ïàÿ áóäåò òàêæå
óìåíüøåíà èç-çà «çàêîííîé» ðàññðî÷êè: âðå-
ìÿ âûïëàòû ïàÿ — äî äâóõ ëåò. À íåóñòîéêà çà
íåñâîåâðåìåííóþ âûïëàòó ìîæåò áûòü óñòà-
íîâëåíà â óñòàâå êîîïåðàòèâà ñêîëü óãîäíî
ìèçåðíîé. Êðîìå òîãî, áûâøèé ÷ëåí êîîïåðà-
òèâà îáÿçàí îñâîáîäèòü ïîìåùåíèå â òå÷åíèå
äâóõ ìåñÿöåâ ïîñëå ïðåêðàùåíèÿ ÷ëåíñòâà,
÷òî íåñðàâíèìî ñ äâóõëåòíèì ñðîêîì âûïëà-
òû åìó ïàÿ. Êîðî÷å ãîâîðÿ, âîçìîæíîñòü ñïå-
êóëÿöèè íà ðàçíèöå ìåæäó ðåàëüíîé ñòîèìî-
ñòüþ æèëîãî èìóùåñòâà è ðàçìåðîì âîçìå-
ùåíèÿ ñîçäàåò äëÿ ïðàâëåíèÿ «êîëõîçà»... ïðî-
ñòèòå, äëÿ ïðàâëåíèÿ çàêðûòîãî êîîïåðàòèâà
ñòèìóë ïî èñïîëüçîâàíèþ «çàêîííûõ» ñõåì
èçáàâëåíèÿ îò ÷ëåíîâ êîîïåðàòèâà.

Как выделиться частнику
Âîçìîæíîñòè äëÿ ïðåîáðàçîâàíèÿ çàêðû-

òîãî êîîïåðàòèâà â äðóãóþ ôîðìó íåò. Òàê ÷òî
åñëè âàì íå ïîíðàâÿòñÿ êîîïåðàòèâíî-êîë-
õîçíûå ïîðÿäêè, åñòü òîëüêî îäèí ïóòü — ïðî-
äàòü ñâîþ êîîïåðàòèâíóþ íåäâèæèìîñòü. Íî
ñäåëêà âîçìîæíà òîëüêî â ôîðìå ïðîäàæè
ïàÿ. Åãî ñòîèìîñòü áóäåò çíà÷èòåëüíî íèæå,
÷åì öåíà èäåíòè÷íîé íîðìàëüíîé ÷àñòíîé íå-
äâèæèìîñòè — ñ ó÷åòîì îãðàíè÷åííûõ ïðàâ
ñîáñòâåííèêà ïàÿ è îïèñàííûõ âûøå ðèñêîâ.
Èíà÷å ãîâîðÿ, ïðè ïðîäàæå âû ïîòåðÿåòå ïðè-
ëè÷íóþ ñóììó.

Èçáåæàòü òàêèõ ïîòåðü ÷ëåíàì çàêðûòî-
ãî êîîïåðàòèâà ïîìîæåò òîëüêî îäíî ñðåäñò-
âî — åãî ëèêâèäàöèÿ. Â ýòîì ñëó÷àå èìóùå-
ñòâî êîîïåðàòèâà (ïîñëå óäîâëåòâîðåíèÿ
òðåáîâàíèé êðåäèòîðîâ) ðàñïðåäåëÿåòñÿ ìå-
æäó ÷ëåíàìè ïðîïîðöèîíàëüíî èõ ïàÿì.  Î÷å-
âèäíî, õîòÿ ýòî è íå ñêàçàíî ïðÿìî, ÷òî ñâîé
äîì, êâàðòèðó ÷ëåí êîîïåðàòèâà ïîëó÷àåò â
ñîáñòâåííîñòü. Òàêæå â ñîáñòâåííîñòü îí
äîëæåí, ïî-âèäèìîìó, ïîëó÷èòü è çåìëþ,
áóäü òî ó÷àñòîê ïîä áëî÷íûì äîìîì èëè îò-
äåëüíûå ó÷àñòêè ïîä êàæäûì èíäèâèäóàëü-
íûì äîìîì. (Ýòî ñêàçàíî ïî÷òè ýçîïîâûì
ÿçûêîì — ÷åðåç îòñûëêó ê íîâîé ãëàâå 15
ÆÊ ÐÔ îá îáùåì èìóùåñòâå ñîáñòâåííèêîâ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.)

Ïðàâäà, ëèêâèäèðîâàòüñÿ ïðèäåòñÿ ïî ñóäó:
ïî íåïîíÿòíîé ïðè÷èíå çàêðûòîìó êîîïåðàòè-
âó ìàëîýòàæíîãî æèëüÿ, â îòëè÷èå îò îòêðûòî-
ãî, íå ðàçðåøåíà äîáðîâîëüíàÿ ëèêâèäàöèè.
Òàêèì îáðàçîì, ñàìîëèêâèäàöèÿ çàêðûòîãî
êîîïåðàòèâà — ýòî õîòü è ñòðàííûé, íî åäèíñò-
âåííûé ñïîñîá ïîëó÷åíèÿ ãðàæäàíàìè ïîëíî-
öåííûõ ïðàâ ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà ñâîþ
íåäâèæèìîñòü — íà êâàðòèðó, äîì è ó÷àñòîê.

В товарищах согласье
Â íîâûõ íîðìàõ î òîâàðèùåñòâàõ îáíàðó-

æèâàþòñÿ äâå ïðîáëåìû, êîòîðûå ìîãóò çà-
òðîíóòü èíòåðåñû ìíîãèõ ãðàæäàí. Ïåðâàÿ —

î «òîâàðèùàõ-ëàòèôóíäèñòàõ». Äåëî â òîì,
÷òî ïðàâîì ãîëîñîâàíèÿ íà îáùåì ñîáðàíèè
ñîáñòâåííèêîâ â ìàëîýòàæíîé æèëèùíîé
çàñòðîéêå îáëàäàþò òîëüêî ñîáñòâåííèêè
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Ìîæíî ïðåäñòàâèòü
ñåáå ñèòóàöèþ, êîãäà íåìíîãèå ÷ëåíû òîâà-
ðèùåñòâà, èìåþùèå áîëüøèå ó÷àñòêè, áóäóò
äåëèòü ñâîè âëàäåíèÿ íà áîëåå ìåëêèå ëîòû
è ñäàâàòü èõ äðóãèì ëèöàì â àðåíäó äëÿ
ñòðîèòåëüñòâà èõ ñîáñòâåííîãî æèëüÿ. È õî-
òÿ òàêèå çåìåëüíûå àðåíäàòîðû áóäóò ñîá-
ñòâåííèêàìè ñâîèõ äîìîâ èëè êâàðòèð, ïðà-
âî ãîëîñà â òîâàðèùåñòâå îíè íå ïîëó÷àò. À
«òîâàðèùè-ëàòèôóíäèñòû» ñìîãóò óñòàíàâ-
ëèâàòü êàáàëüíûå óñëîâèÿ àðåíäû ó÷àñòêîâ.
Òàêóþ çåìåëüíóþ àðåíäó íàäî áû ñðàçó çà-
ïðåòèòü çàêîíîì.

Âòîðàÿ ïðîáëåìà — áåäíûõ ñàäîâîäîâ-
îãîðîäíèêîâ. Äåëî â òîì, ÷òî ñàäîâîä÷åñêèì
è ïîäîáíûì îáúåäèíåíèÿì äàåòñÿ ïðàâî ïå-
ðåäàòü âñå ó÷àñòêè, çàíÿòûå èíôðàñòðóêòó-
ðîé (èìóùåñòâîì îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ), â
ñîáñòâåííîñòü òåõ ñàäîâîäîâ, êîòîðûå îôîð-
ìèëè ñâîè ñîòêè â ñîáñòâåííîñòü. Ó÷àñòêè
ïîä äîðîãàìè, òðóáîïðîâîäàìè è ò.ï. àâòîìà-
òè÷åñêè ïåðåéäóò â îáùóþ äîëåâóþ ñîáñò-
âåííîñòü ñîáñòâåííèêîâ çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ. Â ÷åì ïðîáëåìà? Äà â òîì, ÷òî ÷ëåíû ñà-
äîâîä÷åñêîãî òîâàðèùåñòâà, êîòîðûå íå
ñìîãëè èëè íå çàõîòåëè îôîðìèòü ïðàâî ñîá-
ñòâåííîñòè íà ñâîè ó÷àñòêè, ëèøàòñÿ ïðàâ
íà îáúåêòû èíôðàñòðóêòóðû, êîòîðûå áûëè
ñîçäàíû íà èõ äåíüãè. Îôîðìëåíèå ïðàâ ñîá-
ñòâåííîñòè, íåñìîòðÿ íà «äà÷íóþ àìíèñòèþ»,
ïî-ïðåæíåìó äîðîãî è äîëãî, äà ê òîìó æå
ìîðîêà ñ ïåðåîôîðìëåíèåì — ýòî ïðàâî, íî
íå îáÿçàííîñòü ãðàæäàí. Ïîñëåäñòâèÿ òàêîé
íåàêêóðàòíîé íîðìû áóäóò ïëîõèìè: îáúåäè-
íåíèå äà÷íèêîâ-ñîáñòâåííèêîâ ñìîæåò âçè-
ìàòü ñ íåîôîðìèâøèõñÿ ïðîèçâîëüíóþ ïëà-
òó çà ïîëüçîâàíèå èíôðàñòðóêòóðîé — çà
ïðîåçä è èñïîëüçîâàíèå âîäîïðîâîäà è
ýëåêòðîñåòåé.

Ïîäâåäåì èòîãè. Íå óñïåëè ìû çàáûòü î
êîëõîçíîì èãå, êàê íàì ïðåäëàãàþò åãî íî-
âóþ âåðñèþ — «ïàé-áåç-ñîáñòâåííîñòè».
Ñîâñåì íåäàâíî ìû ïðîõîäèëè ñþæåò ñ
áåçãðàíè÷íûìè ïðàâàìè ìåñòíûõ îðãàíîâ
âëàñòè ïî ðàñïîðÿæåíèþ çåìåëüíûìè ó÷à-
ñòêàìè, â èòîãå êîòîðîãî ïîëó÷èëè ïðîáëå-
ìó îáìàíóòûõ äîëüùèêîâ. Íå óñïåëè ðàçî-
áðàòüñÿ ñ íèìè — è ñíîâà äàåì áåçãðàíè÷-
íûå ïðàâà ÷èíîâíèêàì. Íåóæåëè ïðàâäà,
÷òî èñòîðèÿ ó÷èò òîëüêî òîìó, ÷òî îíà íè÷å-
ìó íå ó÷èò? Èëè âñå-òàêè âîçîáëàäàåò
çäðàâûé ñìûñë è îáùåñòâåííûé èíòåðåñ?
Ñäåëàòü ýòî íåñëîæíî: äîñòàòî÷íî îòêà-
çàòüñÿ îò «ñòðàííûõ» êîëõîçíûõ îñîáåí-
íîñòåé çàêðûòûõ êîîïåðàòèâîâ, ñäåëàâ
âëàäåëüöåâ ïàåâ ñîáñòâåííèêàìè èõ êâàð-
òèð è äîìîâ, óñòðàíèòü îïèñàííûå âûøå
îãðåõè è íåäîðàçóìåíèÿ. È òîãäà íîâûé çà-
êîí äåéñòâèòåëüíî îòêðîåò äîðîãó â çåìëè
íîâîé Ðîññèè.


